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Projekt ENBLOC: ENaBLing energy transition in postsocialist hOusing Cooperatives, | .

Jak instytucje mieszkaniowe przyswajajg transformacje energetyczng (TE) i jaka jest rola SM jako aktora zmiany?

Cele projektu
e opracowanie bazy danych oraz typologii SM
e porownanie polityk wewnetrznych i zewnetrznych SM

e ocena strategii i gotowosci SM do angazowania sie w TE

Wktad projektu
e usystematyzowanie wiedzy o SM w Polsce i Czechach
e wskazanie wartosci dodanej ze ,spotdzielczosci” w TE

e ocena skutecznosci interwencji w TE dla mieszkancow SM

e demonstracja wykorzystania danych administracyjnych

UNIVERZITNI . | .
m NARODOWE CENTRUM NAUKI giemieey | ) § S




Polskie dane administracyjne, ktore wykorzystujemy . |
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Czeskie dane administracyjne, ktore wykorzystujemy
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Dane dotyczgce energii w spotdzielnich mieszkaniowych, ktore wykorzystujemy ., |
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Wstepne wyniki badan

Spotdzielnie mieszkaniowe
w Polsce i w Czechach



Polskie i czeskie spotdzielnie mieszkaniowe rdznig sie od siebie . |

Aktywne podmioty 3946 = 3436 *
i 15% (2.3 min)
Lokalizacja 81% — miejskie | 19% - wiejskie
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* Uwagi: po usunieciu wszystkich podmiotow wykreslonych, w upadfosci, w likwidacyi lub zawieszeniu.

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie polskich i czeskich danych administracyjnych.
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Spotdzielnie mieszkaniowe w Polsce sg duze, ale jest ich mato;

o o . o
w Czechach sg mate, ale jest ich duzo
Polska Czechy
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*Uwagi: Z wykresow wyfgczono Warszawe i Prage.
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Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie polskich i czeskich danych administracyjnych oraz Narodowego Spisu Powszechnego 2021.



Krajobraz polskich spotdzielni mieszkaniowych jest bardzo zréznicowany . 1 .

e Warszawa jest miejscem o najwiekszej liczbie
spotdzielni.

Spétdzielnie mieszkaniowe

Lokalizacja

. ;",:jj:::: e Spotdzielnie mieszkaniowe w miastach

_— srednich doSwiadczyty znaczgcych podziatow
8 e wtasnosciowych w okresie transformacii.
o e Wyjatkiem sg miasta gornicze i pogérnicze,
Udzial % mieszkarspoldzieln gdzie nadal znaczna czeS¢ mieszkancow

= o miasta mieszka w kilku duzych spdétdzielniach.
B 5-10

oS e Specyficzne dla Polski sg wiejskie spotdzielnie
mieszkaniowe z trzema gtownymi typami:

o osiedla podmigjskie,

o osiedla przemystowe,

o osiedla post-PGRowskie.

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie polskich i czeskich danych administracyjnych.



W Czechach znacznie mniejszy udziat osdéb mieszka w spotdzielniach mieszkaniowych' .

w porownaniu do Polski

Spétdzielnie mieszkaniowe

Lokalizacja
@ miegjskie
© wiejskie
Rozmiar
O duze

O érednie
o mate

o mikro

Udzial % mieszkan spotdzielni
Bl 15-46
Bl 10-15
B 5-10
—10-5

W Czechach dominujg mikro-spotdzielnie
mieszkaniowe.

Duza liczba spotdzielni mieszkaniowych skupia
niewielki odsetek zasobow mieszkaniowych.

Najwiecej spotdzielni mieszkaniowych znajduje
sie w Pradze, nastepnie w poprzemystowe;
Ostrawie, a drugie co do wielkosci Brno
zajmuje 3 miejsce.

Najwiekszg koncentracje zasobow
mieszkaniowych w spotdzielniach obserwuje
sie w Sredniej wielkoSci miastach
poprzemystowych (Teplice, Most, Karving,
Havifov, Orlova).

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie polskich i czeskich
danych aaministracyjnych.



Spotdzielnie mieszkaniowe w Warszawie to obszary
o $rednich dochodach i niskich nieréwnos$ciach

Dochody
= Powyzej mediany miejskie]

Ponizej mediany miejskiegj
O Spotdzielnie mieszkaniowe

—I— Hotspoty ubdstwa energetycznego™

Zrddfo. opracowanie wtasne na podstawie danych GUS (2021) | *Raportu C40 na temat
ubostwa energetyczneqo w Warszawie (2022)



W spotdzielniach czeskich mieszkaja ludzie mniej zamozni N
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e W Czechach $redni dochdd oséb mieszkajgcych
w spotdzielniach wynosi 35 tys. CZK miesiecznie,
30 podczas gdy catej populacji 48,2 tys. CZK.
e Jeslichodzi o srednig, réznica wynosi 38 tys. CZK
15 wobec 35 tys. CZK ponownie na korzysc catej populacii.
0
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mm mediana  ----Srednia (z populaciji)

Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie danych z badania przeprowadzonego przez UCEEB (2023, n=733).



Miasta z duzym udziatem wtasnosci spotdzielczej doSwiadczajg problemdw |
zZWigzanych z transformacjg i wykluczeniem spotecznym mniejszosci etnicznych  *
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_q_) Teplice dochodami a udziatem mieszkan w spotdzielniach.
o
@ o= T T~ 20% e Outliery: Teplice, Most, Karvind - pogdrnicze miasta
& ’ N , L . : ,
= ',' ostl Srednigj |e|kSC| Z Szeregiem problemow spotecznych.
= P N O\ L
= \ 9%
N 3 Y
) M2 U7
Ne) . SN =
Karvina
S - 10%
-
Q] °
X (]
% ° y
@ 5% °
E [ J Y e ® L
3 °* o o °
o9 © 'Y ®
«® 8 A!@}O‘.'O« s %o e
-0,2 -0,1 0 0,1 0,2

Indeks dochoddw (0 = Srednia)

Zrodfo. opracowanie wtasne na podstawie danych Czeskiego Urzedu Statystycznego oraz TUL Open Data.



Dotychczasowe wsparcie

inwestycji energetycznych

w polskich i czeskich spotdzielniach
mieszkaniowych




Im wigksza spotdzielnia, tym wieksza zdolnoS¢ do inwestycji energetycznych R
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Pozyczki na Dotacje finansowane
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spotdzielnie: o mikro mate @ Srednie ® duze — % odsetek wszystkich SM

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie (1) URE (3), baz funduszy UE [SRP, KSI SIMIK, L S]] (4) Informacyi uzyskanych z BGK (5) Krajowego Rejestru Sadowego.



Zakres wsparcia dla spotdzielni mieszkaniowych w Polsce ze Srodkdw UE jest bardzo
zroznicowany przestrzennie: polityka regionalna ma znaczenie

Legenda
B srodki krajowe (PO 1S)
Il srodki regionalne (RPO)

[ 7] pozczykiregionalne O

(RPO)

50 min P

Na poziomie paristwowym oferowano specjalne
wsparcie w ramach planu wynegocjowanego
z regionalnymi interesariuszami (Program dla Slaska).

Wtadze regionalne wspieraty spotdzielnie przez
pozyczki w 9 regionach, a dotacje w 4 regionach
(Polska Wschodnia).

Trzy regiony bez szczegdlnej polityki w zakresie
wsparcia spotdzielczosci mieszkaniowe;.

0d 2021 r. wsparcie dla spoétdzielni
mieszkaniowych z funduszy UE jest mozliwe tylko
na poziomie krajowym.

Zrddfo: opracowanie wiasne na podstawie baz danych funduszy UE

[SRP 2004-2076, KSI SIMIK 2007-2013, LS| 2074-2020).



W Czechach polityka regionalna z poziomu kraju takze ma znaczenie:

srodki UE dla spotdzielni trafiajg gtownie do postindustrialnych obszaréw Sudetow ° I

Legenda

e Zregionalnego punktu widzenia pomoc B <ok UE
finansowa dla spoétdzieln E \ir«nr:izd whasny
mieszkaniowych koncentruje sie
w Czechach w dwaoch podregionach. mo min CZK

e Sgtoregiony historycznie zalezne
od wydobycia wegla: brunatnego
w Zagtebiu Mosteckim (pdtnocne
Czechy) i kamiennego w Zagtebiu
Ostrawsko-Karwiriskim (pétnocne
Morawy i Slgsk).

e Instrumenty: Zelena usporam, Panel+.

Zrodfo: opracowanie wiasne na podstawie bazy danych
funduszy UE [ISRED]



Termomodernizacje w spotdzielniach mieszkaniowych redukujg emisje |
| generujg oszczednosci, ale w ograniczonym zakresie ‘ ‘

Srednia warto$¢é zuzycia energii pierwotnej Srednia roczna warto$¢ zuzycia centralnego ogrzewania

przed i po termomodernizac;

przed i po termomodernizac;
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Zrddfo: opracowanie wiasne na podstawie raportu GUS: Opracowanie metodologii i przeprowadzenie badania skali dziatari termomodernizacyjnych budynkow mieszkalnych wielomieszkaniowych
w celu poprawy ich energochtonnosci oraz ocena potrzeb i planowanych dziatari w tym kierunku (2079). Raport dotyczyt inwestycji przeprowaazonych w latach 2070-2016.



Kryzys energetyczny 2022
w polskich i czeskich spotdzielniach
mieszkaniowych — wstepne analizy




Wzgledny udziat wydatkow na energie i materiaty w polskich spétdzielniach |

mieszkaniowych zasadniczo pozostawat stabilny ‘ ‘
16 D :
o Ograniczenie metodologiczne:
o4 nie ma mozliwosci zebrania danych
§ 12 na temat konkretnej kategorii w ramach

10 pozycji ,energia i materiaty”. Do te]
72100,8=+21% kategorii, poza energig (elektrycznose,
5 17-100,8 =511 o

takze zuzycie wody, paliw silnikowych,
materiatow biurowych, czesci
zamiennych do sprzetu
biurowego/ustugowego. Jednak w
przypadku spotdzielni mieszkaniowych,

6
4
2
0 kategorie poswiecone ogrzewaniu sg

2017 2018 2019 2020 2021 2022 najbardziej znaczace, wiec mozemy

mm wydatki na energie i materiaty ostroznie zatozyc, ze ta kategoria

—roczne przychody ze sprzedazy szczegolnie odzwierciedla kwestie
energetyczne.

43% 42% 41% 41%

Zrodfo. opracowanie wtasne na podstawie danych administracyjnych (Rejestr. o). Proba. n=1746.



Im mniejsze spotdzielnie mieszkaniowe, tym wieksze zrdznicowanie udziatow

wydatkOw na energie i materiaty
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<30% 30% - 35%

wydatki na energie

i materiaty w odniesieniu 35% - 40% m40%-45%
do przychoddw rocznych m45% - 50% m>50%

Zrddfo. opracowanie wtasne na podstawie danych administracyjnych (Rejestr.io). Proba n=1746. 2
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Spoétdzielnie w duzych miastach, dzieki tarczy antyinflacyjnej uniknety drastycznego |
wzrostu wydatkow na energie — w przeciwienstwie do spotdzielni wiejskich ‘ ‘

Utworzone przed 1990 r. Utworzone po 1990 .

160% 160% Lo e
150% 150% /! ‘
Starsze spotdzielnie poza — l\ /)
140% duzymi miastami odnotowaty 140% Spotdzielnie wiejskie muszg ‘. 7
znaczny wzrost wydatkow \ N samodzielnie obstugiwac swoj S<f---
130% na energie i materiaty I,’ \ 130% zasob, gtownie weglem i gazem
120%
110%
100%
90%
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2017 2018 2019 2020 2021 2022
—duze miasto —mate miasto —duze miasto —mate miasto
—srednie miasto—wies Srednie miasto—wies

Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie danych administracyjnych (Rejestr.io). Proba: n=1746.



Mate, wiejskie spotdzielnie mi '
, wiejskie spotdzielnie mieszkaniowe musiaty radzi¢ sobie z niedoborami paliw

dnia na dzieft. Ta trudna sytuacja byfa juz zauwazalna

rok wezeéniej, wowczas rozpoczely sig stopniowe
podwyzki optat za centralne ogrzewanie. 0Od miesiaca
wrzeénia na wniosek Zarzadu po przedstawieniu
kalkulacji Rada Nadzorcza podniosta optatg za
centralne ogrzewanie O kwote 5,30 i ta optata wyniosta
12 zt za metr gzescienny. Liczylismy na zrozumienie
mieszkancéw, ale niestety tylko czescito mniejszosc

wykazata sig zrozumieniem. Mieszkancy nie zdaja sobie

sprawy, 2e przy takim wzroscie opatu doprowadzenie

do upadtosci jub utracie ptynnosci finansowej byto
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Zrdalto:
rodfo: Raporty roczne 2022 wybranych wiejskich spotazielni mieszkaniowych



Odpowiedzig rzadu na kryzys energetyczny byt m.in. grant OZE. Od lutego 2023 r.
ponad 3% polskich spdtdzielni mieszkaniowych ztozyto wnioski o wsparcie
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kwiecien maj czerwiec lipiec sierpien
mm |iczba ztozonych wnioskdw (razem, lewa 0S)
—liczba mieszkan (razem, prawa o0s)

Zrodfo. opracowanie wtasne na podstawie danych uzyskanych bezposrednio od Banku Gospodarstwa Krajowego (wrzesieri 2023 r,).



W Czechach podczas kryzysu energetycznego najmniej stracili mieszkancy budynkow | e
ogrzewanych cieptem systemowym °

* Kryzys w Czechach najbardziej dotkngt mieszkancow ogrzewajgcych budynki
gazem ziemnym.

» Rzad wprowadzit ryczattowg doptate do energii elektrycznej, gazu ziemnego
| ciepta dla kazdego gospodarstwa domowego w Czechach.

« Tendencja do odcinania sie od miejskich sieci cieptowniczych zostata
odwrdcona. Obecnie rosnie zainteresowanie podtgczeniem (np. Kutna Hora).

* Rosnie zainteresowanie spotdzielni mieszkaniowych niezaleznymi zrodtami
energii.

Zrddfo.: opracowanie wtasne na podstawie danych administracyjnych i badari terenowych UCEEB.
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Polskie i czeskie spotdzielnie mieszkaniowe sg na roznych etapach przeksztatcen .
instytucjonalnych, co moze mie¢ wptyw na ich elastycznosc reakc;ji i adaptacji do zmiaH ‘

1. Wieksze spodtdzielnie mieszkaniowe wydajg sie by¢ bardziej odporne na kryzys i gotowe do podjecia transformacji
energetyczne.

2. Korzystanie z migjskich sieci cieptowniczych pozwolito spotdzielniom mieszkaniowym hamowac skutki kryzysu; wynikato
to przede wszystkim z wykorzystania rodzimych nos$nikow energii w elektrocieptowniach.

3. Ze wzgledu na roznice wielkosci spotdzielni, czeskie spotdzielnie mieszkaniowe byty bardziej elastyczne w przechodzeniu
na inne zrodta ciepta niz polskie, gdzie takie praktyki sg rzadkie.

4. W czasie kryzysu energetycznego rosnie aktywnos¢ spotdzielcow w szukaniu alternatywnych rozwigzan, ale tez ruchow
antytransformacyjnych.

5. Odnawialne zrodta energii sg postrzegane raczej jako sposob na oszczednosci finansowe i uniezaleznienie sie
od niepewnych paliw; kwestie srodowiskowe majg raczej drugorzedne znaczenie.
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Projekt ENBLOC jest finansowany przez Narodowe Centrum Nauki w ramach konkursu OPUS w programie Weave (nr umowy 2021/43/1/HS4/03185)
Serdecznie dziekujemy za pomoc wszystkim podmiotom, ktdre pomogty nam w udostepnieniu danych, w szczegdlnosci Fundacji ePanstwo.
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